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zvezi s problematiko pridobivanja uporabnih dovoljenj
Spostovani!

Posredujemo vam odgovor Ministrstva za okolje in prostor na pisno poslansko vprasanje
Marijana Pojbi¢a v zvezi z uporabnim dovoljenjem.

Vprasanje:

Sistem graditve objektov je z vidika pravne ureditve in izvajanja v Sloveniji izjemno kompleksen
in dolgotrajen. Zakonodaja se je od sprejetja veckrat korenito spreminjala, nazadnje s
sprejetjem Gradbenega zakona oktobra 2017, ki v praksi uvaja Stevilne nove birokratske ovire
in nejasnosti v postopkih. Prav zaradi teh me drzavljani v zadnjem €asu opozarjajo na teZave
pri prodaji in oddajanju nepremicnin. Nepremicninske agencije, notarji in banke pri svojih
postopkih od lastnikov ob prodaji oz. oddaji nepremicnine zahtevajo uporabno dovoljenje,
Ceprav tega zakonodaja od njih niti ne zahteva. Ko gre za objekte novejSega datuma in gradnje,
ki je skladna z nacrti in dovoljenji, pridobitev uporabnega dovoljenja predstavlja dodaten
finanéni stroSek in manjSo administrativno obremenitev. Ko gre za starejSe objekte,
vecstanovanjske stavbe, etaZzno lastnino ali pomanikljivo izvedbo s strani izvajalca, pa se
zadeve zelo zakomplicirajo.

Veljavni Gradbeni zakon v 118. ¢lenu tako na primer opredeljuje postopek pridobitve
uporabnega dovoljenja za stare objekte. Za stavbe, zgrajene pred 31. 12. 1967, ki se jim
namembnost ni bistveno spremenila in je zemljiS¢e evidentirano v zemljiSkem katastru,
stanovanja in poslovne prostore v etazni lastnini, ki so bila rekonstruirana na podlagi
gradbenega dovoljenja, izdanega pred 1.1. 2003 in enostanovanjske stavbe, ki so bile zgrajene
na podlagi gradbenega dovoljenja pred 1.1. 2003, ¢e so bile 1.1. 2003 v uporabi in so
evidentirane v zemljiSkem katastru, se Steje, da imajo pridobljeno uporabno dovoljenje, na
zahtevo investitorja pa se izda odlocba, ki to potrjuje. Tu pa v praksi nastanejo teZave, saj se
pogosto dogaja, da gradnje nekoliko odstopajo od naértov, dokumentov ni mogoc€e pridobiti,
prejsSnji lastniki niso kooperativni itd.. V Se teZji situaciji so lastniki etaznih stanovanj v primerih
zamenjav upravnikov in Stevilnih znanih primerih nepredajanja dokumentacije. V teh primerih se
lahko postopek dolgotrajno zavlece.



Ministru za okolje in prostor je poslanec postavil vprasanje, ki se nanada na opisano
problematiko, in sicer: kako bo ministrstvo poskrbelo za ureditev omenjene problematike na
nagin, da zaradi posameznih primerov izigravanja zakonodaje ne bo kaznoval vseh ostalih
drzavljanov z nesorazmernimi birokratskimi ovirami in postopki ter ne bo onemogocal oz. oviral
normalnega prometa z nepremi¢ninami?

Odgovor:

Poslanec pravilno ugotavlja, da Gradbeni zakon v primeru pravnega prometa z objekti ne
zahteva predlozitve uporabnega dovoljenja. Gre za prakso oziroma poslovno politiko, ki se je
oblikovala pri nekaterih bankah in notarjih, ne izhaja pa neposredno iz samega zakona. Tudi
sicer vprasanje prometa z nepremicninami ni materija Gradbenega zakona in se v temu pojavlja
zgolj v povezavi z vprasanjem inSpekcijskih ukrepov in v zvezi s prepre€evanjem nelegalnih
gradenj oziroma varnostjo udeleZencev.

Pojasnjujemo, da smo ob evalvaciji nove prostorske in gradbene zakonodaje in ob spremljanju
prakse zaznali, da imajo drzavljani teZave pri pridobivanju teh dokumentov na Upravnih enotah.
Zato ministrstvo preu€uje moznosti, da bi dolznost pridobitve uporabnega dovoljenja modificirali
na nacin, ki bi pridobivanje uporabnega dovoljenja olajsali. Pri tem bi lahko upostevali posebne
okolis€ine in druge kriterije pri objektih.

S spostovanjem,

Jure Leben
MINISTER
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